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Dnr N2018/03415/SPN

Maklarsamfundet ar en intresseorganisation for fastighetsmaklare med 6 700 medlem-
mar. Maklarsamfundet har tagit del av rubricerad remiss och vill framféra féljande syn-
punkter.

Generella synpunkter

Sverige har en bostadsmarknad som inte fungerar tillfredstallande idag. Ungdomar och
nyanldnda har svart att etablera sig och dldre manniskor saknar incitament for att flytta.
Kéer till hyresbostader forekommer, svartkontrakt likasa men dven starka intressen att
ombilda fran hyresratt till bostadsratt finns. Den bakomliggande orsaken till detta ar hy-
ressattningssystemet som inte i tillracklig omfattning tar hansyn till betalningsviljan hos
hushallen.

Nar Sverige har en daligt fungerande hyresbostadsmarknad till foljd av hyressattnings-
systemet far det konsekvenser dven for den dgda delen av bostadsmarknaden. Till-
gangen till hyresbostdder ar minst sagt bristfallig, i framst tillvaxtomradena, vilket gor
att manniskor soker sig till den dgda marknaden och darmed 6kar efterfragan och pri-
serna dar. En battre fungerande hyresbostadsmarknad skulle minska trycket pa den
agda marknaden.

| vissa delar av den politiska debatten finns en tro att hyresbostaden ska vara I6sningen
pa den bostadskris som finns. Utredningens uppdrag och resonemang om att bestimma
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upplatelseform for hyresratter foljer den tankegangen. Inget annat kan vara mer missvi-
sande. Boende i hyresratt ar alltid dyrare fér den enskilde. Den ekonomiska risken bars
av fastighetsédgaren och kostnaden for drift och underhall med kopta tjanster gor att
detta boende alltid blir mer kostsamt fér hyresgéasten. En friare hyressattning, som in-
fors succesivt under en langre period (10 - 15 ar) skulle hantera grundproblemet, hyres-
sattningssystemet.

Att da lagga ett lagforslag som ger kommunen ratt bestamma att vissa bostader bara
far upplatas med hyresratt ar bara att befésta ett daligt fungerande system.

Det ar gladjande att utredningen konstaterar att det inte ar lampligt att reglera uppla-
telseform i detaljplan. Har har utredningen resonerat klokt och vettigt. Maklarsamfun-
det vill darfor patala vikten av att kommuner inte bor fa mojlighet att reglera upplatel-
seformen nar ndgon annan dger marken. En sadan ordning skulle hamma bostadspro-
duktionen och, vilket utredningen fortjanstfullt papekar, vara ett alltfor stort intrang i
enskildas rattsforhallanden. Likasa vill vi understryka utredningens slutsats att det &r
olampligt att reglera upplatelseform genom bestammelse i detaljplan. Nar marknads-
forutsattningar forandras kravs en flexibilitet i att kunna vaxla mellan upplatelseformer
for att byggnation ska kunna komma till stand. Vidare ar Plan- och bygglagen (PBL) till
for att reglera markanvandning och byggande, och lampar sig darmed inte for reglering
av upplatelseformen genom en bestdammelse i detaljplan.

Slutsatser

Den politiska visionen kring hyresratten som en |6sning pa bostadskrisen férblindar ar-
betet for utredningen. Forslaget att kommunerna bor fa bestdmma att vissa bostader
bara far upplatas med hyresratt visar pa en lyhordhet for vissa politiska idéer. Daremot
gar det stick i stdv med manniskors egna dnskemal. | opinionsmatningar framgar att
merparten av medborgarna (82 procent) helst av allt vill bo i en dgd bostad. Utredning-
ens forslag saknar forankring i verkligheten och befaster bara den bostadskris som exi-
sterar. Maklarsamfundet skulle hellre se att regeringen lade utredningsresurser pa for-
slag som syftar pa att 6ka rorligheten och utnyttja det befintliga bestandet battre.

Med vanlig halsning
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